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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Материалы по обоснованию проекта планировки 

 

1. Введение 

Проект планировки линейного объекта представляет собой комплект документации, 

разрабатываемой с целью обеспечения стабильного развития линейных объектов в качестве 

составных элементов структуры планировки территории кадастрового квартала 11:05:0105021 в г. 

Сыктывкара Республики Коми. 

 Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Строительство 

тепловой сети от 2УТ30-14 до инженерно-технических сетей многоквартирного жилого дома, ул. 

2-я Новосельская», разработан на основании: 

- Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории в 

границах АМО ГО «Сыктывкар» по объекту: «Строительство тепловой сети от 2УТ30-14 до 

инженерно-технических сетей многоквартирного жилого дома, ул. 2-я Новосельская». 

- Инженерно-геодезические изыскания по объекту выполнены ИП Волокитин С. В.  

Проект планировки территории разработан в соответствии с действующими нормативными и 

проектными документами: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 22 декабря 2004г. (федеральный закон 

N 190-ФЗ) 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001г. (федеральный закон N 190- 

ФЗ) N 136-ФЗ (ред. от 03.07.2016). 

- Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» от 24.07.2007 № 221. 

- СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве» 

- СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации. 

- РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях РФ. 

- СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских 

поселений. 

- СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» от 24 декабря 2002г. 
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- Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 N 197 

"О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей" 

 

 

 

2. Характеристика природных условий 

2.1 Природно-климатические условия. 

По ТСН 23–011 район производства работ относится к Юго-Западному климатическому 

району Республики Коми. Количественные показатели основных климатических характеристик 

территории и сведения по районированию даны в таблицу (по ТСН 23–011, метеостанция 

«Сыктывкар»; Правила…, 2003; СП 20.13330): 

Характеристика Величина 

Температура воздуха, °С, наиболее холодных суток обеспеченностью: 

                                        0,98 

0,92 

Температура воздуха, °С, наиболее холодной пятидневки обеспеченностью:  

0,98 

0,92 

-42 

-41 

-39 

-36 

Температура воздуха, °С обеспеченностью  -20 

Абсолютный минимум температуры воздуха, °С  +7,2 

Средняя относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца, %  83 

Средняя месячная относи тельная влажность воздуха в 15 ч. наиболее холодного 

месяца, %  

83 

Количество осадков за ноябрь–март, мм  243 

Преобладающее направление ветра декабрь-февраль  ЮЗ 

Максимальная средняя скорость ветра по румбам за январь, м/с  5.5 

Средняя скорость ветра за период со среднесуточной температурой ≤8°С  3.9 

Барометрическое давление, гПа  999 

Температура воздуха, °С, наиболее теплых суток обеспеченностью: 0,95  

0,98  

+20 

+24.3 

Средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца, °С  +22.2 

Абсолютный максимум температуры воздуха, °С  +35 

Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее теплого месяца, °С  10.9 

Средняя относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца, %  70 

Средняя месячная относи тельная влажность воздуха в 15 ч наиболее теплого 

месяца, %  

55 

Количество осадков за апрель–октябрь, мм  441 

Суточный максимум осадков, мм  74 

Преобладающее направление ветра июнь-август  С 

Минимальная средняя скорость ветра по румбам за июль, м/с  1.4 

Годовая температура воздуха, °С  +0.4 

Годовая сумма осадков, мм  684 

Район по ветровому давлению (Правила…, 2003)  I 

Район по толщине стенки гололеда (Правила …, 2003)  II 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_112080/#dst100019
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_112080/#dst100019
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Район по среднегодовой продолжительности гроз, часов с грозой (Правила …, 

2003)  

от 20 до 40 

Район по пляске проводов (Правила …, 2003)  с 

умеренной 

пляской 

Район по давлению ветра (СП 20.13330)  I 

Район по толщине стенки гололеда (СП 20.13330)  I 

Район по расчетному значению веса снегового покрова земли (СП 20.13330)  V 

3. Положение проектируемой территории в структуре поселения 

3.1 Существующее положение 

Исследуемая площадка в административном отношении расположена в МО ГО «Сыктывкар» 

Республики Коми.  

Население города составляет 244.5 тыс. человек, Сыктывкар является административным, 

деловым, культурным и научным центром республики. Ведущее место в экономике занимает 

лесная промышленность.  

Дорожная сеть представлена автодорогами с твердым покрытием и грунтовыми дорогами. 

Автомобильный подъезд к участку строительства возможен в течение всего года. 

3.2 Планировочные ограничения 

На территории, рассматриваемой для проектирования наружной тепловой сети и 

прилегающей территории объектов культурного наследия не имеется, т.е. мероприятий по 

сохранению объектов культурного наследия проектом планировки территории не 

предусматривается. 

 

3.3 Проектные решения 

 

Проектом разработана теплосеть dy 65 мм (Т1, Т2) к жилому дому N15 по ул. 2-я 

Новосельская. Точка подключения - рядом с узлом 2УТ 30-14 на действующих надземных 

тепловых сетях dy 100 мм. 

Согласно заданию на проектирование предусмотрена замена подземной теплосети от УТ 

2КЗО-ЗБ dy50 мм до точки ”А” на dy100 мм, прокладка нового участка теплотрассы от точки ”А” 

до точки ”Б” 2dy100 мм, демонтаж участка существующей тепловой сети 2dy 100 мм от УТ 2К30-

12 до точки ”Б’. 

Участки проектируемой теплотрассы прокладывается следующим способом: 

от узла 2УТ 30-14 до ввода теплопроводов в жилой дом: от точки Врезки в существующие 

трубопроводы 0100 до УГЗ - надземная на высоких опорах на 2,2 м от уровня земли, в месте 

проезда и Выезда из участка частного жилого дома - на высоте не менее 5,0м до строительных 



 

      

10.16/48.1-ППТ.Т 

Лист 

      
7 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подпись Дата 

 

И
н

в
.№

 о
р

и
г.

 
П

о
д

п
и

сь
 и

 д
ат

а
 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

конструкций и до низа изоляции трубопровода, от УТЗ до жилого дома N15 - прокладка в 

непроходных каналах КЛ 60x45-8 по серии 3.006.1-2.87; 

от 2КЗО-ЗБ(сущ.) до точки ”А” демонтаж существующей подземной теплосети 2dy57 с 

последующей прокладкой 2dy108x4,0 В непроходных каналах КЛ 90x45-8 по серии 3.006.1-2.87; 

от УТ 1 до УТ 2- участок подземной теплосети в непроходных каналах КЛ 90x45-8. 

Трубопроводы теплоснабжения приняты из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-

91, группа В сталь 20 по ГОСТ 10705-80*, термообработанных в изоляции из пенополиуретана 

(ППУ) ГОСТ 30732-2006 заводского изготовления: 0108x4 тип 2; 076x3 тип 2. 

В тепловых камерах и в местах врезки воздушников при надземной прокладке на участке 2УТ 

30-14 - УТЗ - трубы стальные электросварные прямошовные термообработанные по ГОСТ 10704-

91 марка стали В cm.20 ГОСТ 1050-88*. 

В проектируемых тепловых камерах УТ 1 и УТЗ предусмотрена установка отключающей 

арматуры с концами под приварку и спускники. Опорожение теплосети осуществляется через 

спускники с отводом Воды 6 колодцы-охладители К01 (из УТ1), К02 (из УТЗ) с последующей 

откачкой. 

Антикоррозионное покрытие стальных труб - органосиликатное ОС—51 —03 В 4 слоя ТУ 84-

725-83 с отвердителем ТБТ при прокладке в камерах, металлизационное алюминиевое при 

надземной прокладке. Трубопроводы в пределах тепловых камер УТ 1 — УТЗ изолировать 

матами минераловатными прошивными в обкладке из металлической сетки ГОСТ ГОСТ 21880-

2011, толщина изоляции 50 мм. Покровный слой-стеклопластик рулонный РСТ-А ТУ 6-11-145-86. 

Изоляция арматуры Выполняется стальными съемными полуфутлярами, заполненными матами 

минераловатными прошивными в обкладке из металлической сетки ГОСТ 21880-2011, толщина 

изоляции 40 мм. 

Трубопроводы надземной прокладки приняты В изоляции из пенополиуретана, покровный 

слой- сталь тонколистовая оцинкованная по ГОСТ 14918-80, 6=0,5мм. 

В местах врезки воздушников трубопроводы тепловой сети и воздушников изолируются 

Вместе матами минераловатными прошивными в обкладке из металлической сетки ГОСТ 21880-

2011, толщина изоляции 60 мм. Покровный слой-сталь тонколистовая оцинкованная 6=0,5мм 

ГОСТ 14918-80. 

С целью сохранения целостности изоляции стальных трубопроводов с ППУ изоляцией 

предусмотрены скользящие хомутовые опоры. 

Антикоррозионное покрытие концов труб с ППУ изоляцией принято органосиликатное ОС—

51 —03 В 4 слоя с отвердителем ТБТ. Торцы труб после сборки изолировать муфтами 

термоусадочными после гидравлического испытания на прочность и плотность или 100%-го 

контроля неразрушающим методом. 
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Опорные подушки В каналах следует устанавливать вразбежку. 

Согласно инженерно-геологическим изысканиям, Выполненным отделом инженерных 

изысканий 000 ПИ ’Комигражданпроект” В 2015 г. (заказ 2292—2015—ТО—ГЛ, 

инВ. N 100888), грунты по трассе - песок пылеватый и мелкий, водонасыщенный, средней 

плотности. Из-за высокого уровня стояния грунтовых вод при производстве земляных работ 

произвести строительное водопонижение при помощи насосных установок для водоотлива. 

Разработку грунта в траншеях следует начинать с пониженных участков. 

Антикоррозионное покрытие наружных поверхностей каналов и камер - окрасочная 

полимерная изоляция из эпоксидно-каменноугольных красок В 4 слоя, толщиной слоя 2,5 мм. 

Основной слой гидроизоляции наносить по слою эпоксидно-каменноугольной грунтобки. Перед 

нанесением окрасочной гидроизоляции углы поборота, сопряжения, стыки элементов теплобых 

каналов, камер, армировать стеклотканью по ГОСТ 19170-73*. Гидроизоляцию ж/б элементов 

теплосети Выполнить согласно с. 1.010-1 вып. 0-0, 0-1. 

Под лотки теплотрассы уложить основание из песчаного грунта толщиной 100 мм. 

При обратной засыпке траншей грунты уплотнить Вибрационными катками толщиной слоя 

40см за 4 прохода. В местах пересечения с подземными коммуникациями и под проездами 

траншеи засыпать песком на Всю глубину. 

После строительства теплосети предусмотреть Восстановление асфальтового покрытия. 

Структура покрытия Весьма усиленного типа футляроб и труб Включает слой полимерной 

грунтобки (праймер) НК-50 (ТУ 5775—001 —01297859—95); два слоя полиэтиленовой липкой 

ленты Полилен 40-ЛИ-63 (ТУ 2245-003-01297859-95); один слой защитной обертки 

полиэтиленовой липкой лентой Полилен-0Б-63 (ТУ 2245—0014—01297858—99). 

Компенсация температурных удлинений предусматривается за счет углов поворотов трассы и 

посредством установки гидроизолиробанных сильфонных компенсационных устройств 

СКУ.ППУ/ПЭ.1-16-108x4,0/200- 120-М01 (ПА0 ”НПП Компенсатор”, г. Санкт-Петербург). 

В канале СКУ монтируются вразбежку со смещением 6 плане не менее 100 мм. Проектом 

предусмотрено устройство направляющих опор с дбух сторон компенсатора на расстоянии 2-4 

диаметра от сборного шва компенсатора с трубопроводом. 

Монтаж трубопроводов, деталей, элементов теплосети, строительные работы производить в 

соответствии с требованиями СНиП 3.05.03-85, СП 61.13330.2012. 

Строительство тепловых сетей производится под техническим надзором службы заказчика, 

включая контроль за качеством выполняемых работ и соответствие применяемых материалов, 

арматуры и труб по проекту, испытания и пооперационную приемку. При выполнении 

монтажных работ подлежат приемке с составлением актов освидетельствования по форме, 

приведенной 6 РД 11-02-2006 следующие виды скрытых работ: подготовка поверхности труб и 
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сборных стыков под противокоррозионное покрытие; выполнение противокоррозионного 

покрытия труб и сборных стыков. 

Предварительное гидравлическое испытание тепловых сетей на прочность, выполняемое до 

окончательной засыпки трубопроводов, теплоизоляции стыков, установки арматуры следует 

производить давлением, равным 1,25 рабочему давлению, но не менее 1,6МПа. Пневматические 

испытания следует производить давлением не выше 1,6МПа. 

 

 

4. Определения параметров планируемого строительства систем социального, 

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для 

развития территории 

4.1. Существующее положение. 

Основной подъезд на планируемую трассу с ул. 2-я Новосельская. 

4.2. На период осуществления проекта 

На проектируемой трассе имеются пересечения с инженерными коммуникациями – автомо-

бильный проезд, подземный водовод, подземный дренаж. При пересечении автодороги 

газопровод заключается в футляр в соответствие с СНиП 2.04.07-86, СП 42-101-2003. При 

пересечении с подземными коммуникациями расстояние в свету до теплотрассы предусмотрено 

не менее 0,5м 

Наружная тепловая сеть размещается на землях города (квартал 11:05:0105021), проходит по 

земельным участкам подключаемого многоквартирного жилого дома №15 по ул. 2-я 

Новосельская (кадастровые номера участков 11:05:0105021:2782, 11:05:0105021:5400) 

Полоса временного отвода теплосети частично проходит по земельным участкам с 

кадастровыми номерами 11:05:0105021:127, 11:05:0105021:190, 11:05:0105021:106, 

11:05:0105021:139. Мероприятий по изъятию земельных участков во временное или постоянное 

пользование и возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводится. 

На период строительно-монтажных работ наружной тепловой сети устанавливается полоса 

временного отвода земель шириной 3 м с каждой стороны. 

Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в ви-

де земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 

метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от 

наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, линейных объек-

тов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических условий конкретной 
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местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте 

указанных объектов в соответствии с требованиями СНиП 2.04.07-86 "Тепловые сети". 

Красные линии и параметры улично-дорожной сети на проектируемой территории линейного 

объекта приняты в соответствии с ранее сложившейся планировочной ситуацией. 

 

5. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной 

безопасности. 

При обеспечении пожарной безопасности следует руководствоваться: ГОСТ 12.1.004-91*, 

ППБ 01-03, РД 09-364-00, ПБ 12-529-03 и другими утвержденными в установленном порядке 

региональными строительными нормами и правилами, нормативными документами, 

регламентирующими требования пожарной безопасности. 

Все работники, занятые на ремонтных работах, должны пройти противопожарный 

инструктаж и сдать зачет по пожарно-техническому минимуму, знать и выполнять инструкции по 

пожарной безопасности на рабочем месте, уметь пользоваться первичными средствами 

пожаротушения. Исполнители огневых работ обязаны: 

- иметь при себе квалификационное удостоверение и талон по технике пожарной 

безопасности; 

- получить инструктаж по безопасному проведению огневых, газоопасных работ и 

расписаться в наряд - допуске, а исполнителю подрядной организации дополнительно получить 

инструктаж по технике безопасности при проведении огневых работ; 

- ознакомиться с объемом работ на месте предстоящего проведения огневых работ; 

- приступить к огневым работам только после указаний лица, ответственного за проведение 

огневых работ; 

- выполнять только ту работу, которая указана в наряде-допуске; 

- соблюдать меры безопасности, предусмотренные в наряде-допуске; 

- пользоваться при работе исправным инструментом; 

- работать в спецодежде и спецобуви; уметь пользоваться средствами защиты и при 

необходимости своевременно их применять; 

- уметь пользоваться средствами пожаротушения и в случае возникновения пожара 

немедленно применять меры к вызову пожарной части и приступить к ликвидации загорания; 

- после окончания огневых работ тщательно осмотреть место их проведения и устранить 

выявленные нарушения, которые могут привести к возникновению пожара, к травмам и авариям; 
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- прекращать огневые работы при возникновении опасной ситуации. Строительные и 

монтажные работы должны производиться только при наличии наряд - допуска и других 

разрешительных документов в соответствии с ГШБ 01-03. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 


